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第
５
回
総
代
会
を
開
催
し
ま
し
た
。 

 

 

12
月
12
日
（
土
）
の
午
前
10
時
か
ら
、
組
合
事
務

所
に
て
、
第
５
回
総
代
会
を
開
催
し
ま
し
た
。 

 
 

 

総
代
会
に
て
審
議
さ
れ
た
事
項
は
、
換
地
設
計
基
準

の
制
定
、
土
地
評
価
基
準
の
制
定
、
集
合
保
留
地
の
位

置
に
つ
い
て
で
あ
り
、
い
ず
れ
も
賛
成
多
数
に
よ
り
原

案
ど
お
り
可
決
さ
れ
ま
し
た
。 

  
換
地
設
計
基
準
及
び
土
地
評
価
基
準
の
内
容
に
つ
き

ま
し
て
は
、
同
封
し
ま
し
た
別
冊
の
と
お
り
で
す
が
、

非
常
に
難
解
な
内
容
か
と
思
い
ま
す
。
土
地
評
価
の
方

法
等
の
詳
細
な
問
い
合
わ
せ
は
事
務
局
ま
で
お
願
い
し

ま
す
。 

            

★
主
な
質
疑
応
答 

  

総
代
会
に
は
、
次
の
よ
う
な
質
問
が
な
さ
れ
、
組
合

は
次
の
よ
う
に
答
弁
し
ま
し
た
。 

 

○ 

斎
場
を
路
線
価
の
影
響
施
設
と
し
て
い
な
い
の
は

な
ぜ
か
。 

→ 

斎
場
の
影
響
を
路
線
価
の
中
で
考
慮
す
る
と
、
そ

の
影
響
度
が
わ
か
り
に
く
く
な
る
の
で
、
一
筆
ご
と
の

評
価
の
中
で
斎
場
近
接
地
に
修
正
係
数
を
乗
ず
る
こ
と

に
し
て
い
ま
す
。  

 

 

新
年
明
け
ま
し
て
お
め
で
と
う
ご
ざ
い
ま
す
。
組
合

員
の
皆
様
方
に
お
か
れ
ま
し
て
は
、
ま
す
ま
す
ご
健
勝

の
こ
と
と
お
慶
び
申
し
上
げ
ま
す
。
本
年
も
よ
ろ
し
く

お
願
い
い
た
し
ま
す
。 

 
 

 

12
月
12
日
、
第
５
回
総
代
会
を
開
催
し
ま
し
た
。

こ
の
総
代
会
に
お
い
て
換
地
設
計
基
準
及
び
土
地
評
価

基
準
が
議
決
さ
れ
ま
し
た
が
、
こ
れ
ら
の
基
準
は
換
地

の
面
積
・
位
置
、
従
前
の
土
地
と
換
地
の
評
価
に
つ
い

て
の
基
本
的
な
ル
ー
ル
で
あ
り
、
今
後
換
地
設
計
の
作

業
は
こ
れ
ら
に
基
づ
い
て
進
め
て
い
く
こ
と
に
な
り
ま

す
。
こ
の
基
準
が
成
立
し
た
こ
と
に
よ
り
、
仮
換
地
指

定
に
向
け
て
本
格
的
な
作
業
が
進
め
ら
れ
て
ま
い
り
ま

す
。
換
地
の
割
り
込
み
作
業
に
は
時
間
が
か
か
り
ま
す

の
で
、
仮
換
地
を
す
ぐ
に
公
表
す
る
こ
と
は
で
き
ま
せ

ん
が
、
慎
重
に
基
準
に
従
っ
て
適
正
に
進
め
て
ま
い
り

ま
す
の
で
、
今
し
ば
ら
く
お
待
ち
く
だ
さ
い
。
な
お
、

現
在
の
仮
換
地
指
定
の
予
定
で
す
が
、
大
規
模
商
業
施

設
及
び
斎
場
用
地
周
辺
に
つ
い
て
、
平
成
22
年
10
月

ご
ろ
に
一
部
指
定
を
実
施
し
、
地
区
全
域
に
つ
い
て
は

平
成
23
年
度
中
に
指
定
す
る
こ
と
を
目
標
と
し
て
い

ま
す
。 

  

と
は
申
し
ま
し
て
も
、
ご
自
分
の
土
地
が
ど
う
な
る

の
か
非
常
に
心
配
で
あ
る
と
い
う
お
気
持
ち
も
わ
か
り

ま
す
の
で
、
気
に
な
る
こ
と
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
、
組

合
又
は
事
務
局
ま
で
お
問
い
合
わ
せ
く
だ
さ
い
。 

  

間
も
な
く
組
合
設
立
か
ら
２
年
が
経
過
し
ま
す
。
造

成
工
事
が
進
み
、
地
区
の
姿
も
様
変
わ
り
し
て
ま
い
り

ま
し
た
。
組
合
員
の
皆
様
に
お
か
れ
ま
し
て
は
、
今
後

と
も
円
滑
な
事
業
進
捗
に
ご
協
力
い
た
だ
き
ま
す
よ
う

よ
ろ
し
く
お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。 

○ 

市
の
斎
場
整
備
委
員
会
で
「
学
校
の
近
く
に
は
設

置
し
な
い
」
、
「
風
の
影
響
が
あ
る
か
ら
人
目
に
つ

か
な
い
と
こ
ろ
に
」
と
い
っ
た
こ
と
が
話
し
合
わ
れ

て
お
り
、
こ
の
場
所
は
斎
場
建
設
に
適
し
て
い
な

い
。
組
合
は
ど
の
よ
う
に
考
え
て
い
る
の
か
。 

→ 

斎
場
建
設
地
に
つ
い
て
は
、
名
古
屋
市
で
検
討
し 

た
う
え
で
都
市
計
画
決
定
し
た
も
の
で
あ
り
、
組
合

は
そ
れ
に
整
合
し
た
計
画
を
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん
。
組
合
の
す
べ
き
こ
と
は
斎
場
建
設
地
を
保
留
地

と
し
て
名
古
屋
市
に
売
却
す
る
こ
と
で
す
。  

 
 

○ 

斎
場
の
影
響
に
関
す
る
評
価
が
不
十
分
で
は
な
い

か
。
斎
場
建
設
は
良
好
な
ま
ち
づ
く
り
を
す
る
こ
と

に
反
し
て
い
る
の
で
な
い
か
。 

→ 

斎
場
の
影
響
に
係
る
土
地
評
価
は
、
標
準
案
や
他

都
市
事
例
等
を
考
慮
し
て
適
正
に
定
め
ま
し
た
。
良

好
な
ま
ち
づ
く
り
に
つ
い
て
は
、
別
途
地
区
計
画
や

個
性
あ
る
ま
ち
づ
く
り
の
検
討
を
進
め
て
お
り
、
随

時
説
明
会
を
し
て
ま
い
り
ま
す
。 

○ 

環
状
２
号
と
戸
田
荒
子
線
の
交
差
部
分
を
保
留
地

と
す
る
の
は
何
か
目
的
が
あ
る
の
か
。
こ
こ
に
は
何

軒
か
家
が
あ
る
が
、
そ
れ
を
移
転
し
て
ま
で
保
留
地

と
す
る
意
味
は
あ
る
の
か
。 

→ 

こ
こ
は
Ｎ
Ｐ+

２
ｍ
の
高
さ
で
道
路
を
築
造
す
る

こ
と
に
な
る
の
で
、
道
路
よ
り
低
い
位
置
に
あ
る
今

の
建
物
は
少
な
く
と
も
嵩
上
げ
移
転
が
必
要
に
な
り

ま
す
。
そ
れ
な
ら
ば
立
地
条
件
に
恵
ま
れ
た
こ
の
位

置
を
優
良
な
商
業
地
に
し
よ
う
と
い
う
こ
と
で
保
留

地
と
し
ま
し
た
。 

 

○ 

斎
場
建
設
地
周
辺
を
す
べ
て
保
留
地
と
す
る
必
要

が
あ
る
の
か
。 

→ 

斎
場
建
設
地
は
名
古
屋
市
に
売
却
し
ま
す
の
で
、

保
留
地
と
し
ま
す
。
そ
の
周
辺
は
宅
地
に
向
か
な
い

と
い
う
声
を
多
く
聞
い
た
の
で
、
原
則
と
し
て
保
留

地
と
し
ま
し
た
。
底
地
所
有
者
の
方
で
ど
う
し
て
も

原
位
置
換
地
が
よ
い
と
い
う
こ
と
な
ら
ば
考
慮
し
ま

す
の
で
、
直
ち
に
申
し
出
て
く
だ
さ
い
。 

第５回総代会質疑応答の様子 

 ＜従前地及び換地の評価並びに換地の面積の計算例＞ 

 

（従前地） 
   面積1,000㎡、北側道路（路線価800個/㎡）に接し、奥行50ｍで田として利用して 

 いる土地とすると、 

 
        

                     

  
                             

                             

                       

 

 
 

（換 地）   
 仮に比例率＝1.02として、 

 上記土地を北側道路（路線価1,200個/㎡）に接し、奥行30ｍで換地した場合の換地す

べき面積は、 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  田 

 1,000㎡ 

50ｍ 

 

 宅地 

路線価1,200個/㎡ 

30ｍ 

路線価800個/㎡ 従前地総指数＝路線価×奥行百分率×宅地方向修正係数 

       ×土地利用現況別修正係数×従前地面積 

            ＝800個/㎡×0.964×0.97×0.85×1,000㎡ 

            ＝635,854個 

 

従前地㎡当たり指数＝635,854個÷1,000㎡＝636個/㎡ 

換地㎡当たり指数＝路線価×奥行百分率×宅地方向修正係数 

                ＝1,200個/㎡×0.993×0.97＝1,156個/㎡ 

                          

換地すべき面積＝（従前地面積×従前地㎡当たり指数 

         ×比例率）÷換地㎡当たり指数  

           ＝（1,000㎡×636個/㎡×1.02）÷1,156個/㎡ 

           ＝561.18㎡ 

        （この面積を標準として換地を定める。） 

← 集合保留地位置図 
 

部分を保留地とする。 

 

＜次回総代会の予定＞ 
 

平成２２年３月１３日（土） 

 内容は、来年度予算審議等

です。総代の方は予定してお

いてください。 
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本
組
合
の
施
行
地
区
内
に
農
地
（
田
）
を
お
持
ち
の

方
に
つ
き
ま
し
て
は
、
平
成

21
年
12
月
14

日
付
け

で
、
宮
田
用
水
決
済
金
の
処
理
方
法
に
つ
い
て
照
会
を

さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。 

 

 

宮
田
用
水
決
済
金
に
つ
き
ま
し
て
は
、
組
合
だ
よ
り

第
５
号
で
お
伝
え
し
ま
し
た
と
お
り
、
事
業
の
円
滑
な

推
進
の
た
め
、
組
合
で
一
括
し
て
、
平
成
21
年
３
月

に
宮
田
用
水
土
地
改
良
区
に
対
し
て
立
替
払
い
を
し
て

い
ま
す
。
今
回
の
通
知
は
、
そ
の
本
組
合
が
立
て
替
え

て
い
る
金
額
を
「
現
金
に
て
支
払
う
」
か
、
通
常
の
減

歩
に
決
済
金
額
相
当
分
の
減
歩
を
上
乗
せ
し
て
「
土
地

に
て
支
払
う
」
か
を
お
聞
き
す
る
も
の
で
す
。 

  

ま
た
、
今
回
は
平
成
11
年
度
に
茶
屋
新
田
土
地
改

良
区
が
転
換
畑
と
し
て
埋
め
立
て
を
し
た
際
に
立
て
替

え
た
決
済
金
の
債
権
も
、
本
組
合
が
買
い
取
り
、
本
組

合
立
替
分
と
同
様
の
処
理
を
す
る
こ
と
に
な
り
ま
し
た

の
で
併
せ
て
照
会
し
て
い
ま
す
。 

  

い
ず
れ
も
、
平
成
21
年
12
月
25
日
ま
で
に
ご
回
答

い
た
だ
く
よ
う
に
お
願
い
し
て
お
り
ま
し
た
が
、
ま
だ

ご
回
答
を
い
た
だ
い
て
い
な
い
方
も
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま

す
。
お
忘
れ
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。
す
ぐ
に
ご
回
答

い
た
だ
き
ま
す
よ
う
お
願
い
し
ま
す
。 

  

な
お
、
通
知
文
に
も
あ
り
ま
す
が
、
ご
回
答
が
な
い

場
合
は
、
最
終
的
に
は
「
土
地
に
て
支
払
う
」
方
法
に

よ
り
処
理
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。  

  

ご
不
明
な
点
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
、
左
ま
で
お
問
い

合
わ
せ
く
だ
さ
い
。 

  

 
工
事
の
進
捗
状
況
等
に
つ
い
て 

 
 

宮
田
用
水
決
済
金
の
処
理
に
つ
い
て 

 
 
 

 
 

 

平
成
21
年
12
月
17
日
か
ら
19
日
ま
で
、
地
区
計
画

の
説
明
会
を
開
催
し
ま
し
た
。
今
回
は
基
本
論
と
し
て

「
地
区
計
画
と
は
何
か
」
、
「
ど
の
よ
う
な
建
物
が
建

て
ら
れ
る
の
か
」
と
い
っ
た
こ
と
に
つ
い
て
、
説
明
を

さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。 

  

地
区
計
画
と
は
、
簡
単
に
言
え
ば
「
み
ん
な
で
考
え

る
ま
ち
づ
く
り
」
で
あ
り
、
組
合
員
の
皆
様
の
協
力
に

よ
っ
て
実
現
で
き
る
も
の
で
す
。
２
月
に
は
よ
り
具
体

的
な
内
容
に
つ
い
て
説
明
会
を
予
定
し
て
い
ま
す
の

で
、
是
非
ご
出
席
く
だ
さ
い
。 

 

地
区
計
画
説
明
会
を
開
催
し
ま
し
た 

 
 

本
組
合
は
、
組
合
員
の
皆
様
に
工
事
の
承
諾
を
い
た

だ
き
、
こ
れ
ま
で
、
大
西
地
区
、
川
原
地
区
の
造
成
工

事
を
中
心
に
工
事
を
実
施
し
て
ま
い
り
ま
し
た
。 

 

造
成
工
事
に
あ
た
っ
て
は
、
周
辺
の
公
共
工
事
の
残

土
を
無
償
で
搬
入
し
て
い
た
だ
く
な
ど
し
て
、
で
き
る

限
り
経
費
を
削
減
し
、
資
源
の
有
効
活
用
を
し
て
い
ま

す
。
そ
の
他
、
土
地
改
良
区
が
布
設
し
、
作
止
め
の
た

め
不
用
と
な
っ
た
石
綿
管
及
び
排
水
路
の
撤
去
工
事
、

戸
田
荒
子
線
南
側
の
施
行
地
区
境
の
擁
壁
築
造
工
事
も

進
め
て
お
り
ま
す
。 

 

現
在
の
工
事
の
状
況
は
下
記
の
と
お
り
で
す
。 

 

な
お
、
工
事
に
当
た
っ
て
は
、
事
故
の
な
い
よ
う
に

安
全
第
一
で
行
う
よ
う
指
導
し
て
お
り
ま
す
。
ま
た
、

工
事
の
影
響
で
工
事
現
場
周
辺
の
方
に
は
通
行
止
め
等

で
た
い
へ
ん
ご
迷
惑
を
お
か
け
し
て
お
り
ま
す
。
工
事

に
関
連
し
て
お
気
づ
き
の
こ
と
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
、

組
合
事
務
所
ま
で
ご
連
絡
く
だ
さ
い
。 

 

な
お
、
質
疑
応
答
で
は

「
イ
オ
ン
は
本
当
に
出
店

す
る
の
か
」
と
い
っ
た
ご

心
配
の
声
も
あ
り
ま
し
た

が
、
こ
れ
に
つ
い
て
は
、

組
合
役
員
で
本
社
に
伺

い
、
出
店
の
意
志
に
つ
い

て
確
認
し
て
い
ま
す
の
で

ご
安
心
く
だ
さ
い
。 

地区計画説明会の様子 

現 在 の 工 事 施 行 状 況 


