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○ 

地
区
計
画
を
定
め
た
ら
、
土
地
利
用
の
制
限
が

多
く
な
っ
て
、
土
地
が
売
れ
な
く
な
っ
た
り
し
な

い
の
？ 

→ 

地
区
計
画
を
定
め
る
こ
と
に
よ
っ
て
、
質
の
高

い
ま
ち
づ
く
り
を
誘
導
で
き
る
の
で
、
資
産
価
値

向
上
が
期
待
で
き
ま
す
。 

例
と
し
て
、
栃
木
県
宇
都
宮
市
豊
郷
台
地
区
で

は
、
地
区
計
画
や
緑
化
協
定
を
定
め
て
、
美
し
い

街
並
み
を
誘
導
し
、
質
の
高
い
住
宅
地
を
形
成
し

た
た
め
、
地
価
の
下
落
に
歯
止
め
が
か
か
っ
た
と

の
報
告
が
あ
り
ま
す
。 

 

地
区
計
画
懇
談
会
を
開
催
し
ま
し
た
。 

 

昨
年
度
に
実
施
し
た
地
区
計
画
説
明
会
で
の
意
見
等

を
ふ
ま
え
て
、
な
る
べ
く
少
人
数
で
、
活
発
な
意
見
交

換
が
で
き
る
よ
う
、
左
表
の
と
お
り
、
地
区
ご
と
に
地

区
計
画
（
案
）
の
内
容
に
つ
い
て
の
懇
談
会
を
開
催
し

ま
し
た
。 

 
 

 

懇
談
会
に
お
い
て
は
、
模
型
な
ど
を
使
用
し
、
地
区

計
画
の
内
容
を
説
明
し
た
と
こ
ろ
、
活
発
な
意
見
交
換

が
な
さ
れ
ま
し
た
。
そ
こ
で
出
さ
れ
ま
し
た
意
見
の
詳

細
に
つ
い
て
は
、
別
紙
「
地
区
別
懇
談
会
の
意
見
概

要
」
を
ご
覧
く
だ
さ
い
。 

  

 

           

 

 

地
区
計
画
に
つ
い
て
、
よ
く
あ
る
質
問
を
紹
介
し

ま
す
。  

 

○ 

そ
も
そ
も
地
区
計
画
っ
て
何
？ 

→ 

地
区
計
画
と
は
、
地
区
の
皆
さ
ん
で
話
し
合
い

な
が
ら
、
地
区
の
特
性
に
応
じ
た
建
築
物
等
に
関

す
ル
ー
ル
を
決
め
る
こ
と
で
す
。
こ
れ
に
よ
り
、

魅
力
あ
る
ま
ち
づ
く
り
を
実
現
す
る
こ
と
が
で
き

ま
す
。
例
え
ば
、
左
図
の
よ
う
な
項
目
が
あ
り
ま

す
。 

 

蒸
し
暑
い
季
節
と
な
り
ま
し
た
。
組
合
員
の
皆
様
方

に
お
か
れ
ま
し
て
は
、
い
か
が
お
過
ご
し
で
し
ょ
う

か
。
お
体
に
は
お
気
を
つ
け
て
お
過
ご
し
く
だ
さ
い
。 

  

さ
て
、
本
組
合
で
は
、
昨
今
の
厳
し
い
宅
地
間
競
争

を
勝
ち
抜
く
た
め
に
「
魅
力
あ
ふ
れ
る
ま
ち
づ
く
り
」

を
目
指
し
、
様
々
な
検
討
を
進
め
て
い
る
と
こ
ろ
で
ご

ざ
い
ま
す
。
昨
年
度
後
半
よ
り
、
地
区
計
画
に
つ
い
て

の
説
明
会
を
何
度
か
行
っ
て
い
る
と
こ
ろ
で
す
が
、
こ

れ
も
均
整
の
と
れ
た
す
ご
し
や
す
い
ま
ち
づ
く
り
の
一

環
で
ご
ざ
い
ま
す
。 

  

ま
た
、
事
業
の
目
玉
で
も
あ
り
ま
す
大
規
模
商
業
施

設
の
誘
致
で
ご
ざ
い
ま
す
が
、
毎
月
、
出
店
予
定
者
と

の
折
衝
を
し
て
い
る
と
こ
ろ
で
ご
ざ
い
ま
す
。 

  

今
回
の
組
合
だ
よ
り
は
、
本
組
合
の
「
魅
力
あ
ふ
れ

る
ま
ち
づ
く
り
」
へ
の
取
り
組
み
を
中
心
に
紹
介
さ
せ

て
い
た
だ
き
ま
す
。 

■地区計画懇談会 実施状況 

月 日 対象地区 
参加 

人数 

５ 

２５（火） 大西 ２１ 

２７（木） 川原① １６ 

２８（金） 川原② ３３ 

２９（土） 
地区外① ２７ 

地区外② １５ 

６ 

１（火） 茶東・橘 ２４ 

２（水） 茶中  ７ 

３（木） 茶西 １９ 

参加者合計 １６２ 

地区計画懇談会の様子 

（↑5/25、5/28↓） 

 

地
区
計
画
に
つ
い
て
よ
く
あ
る
質
問 

細分化の防止 

敷地の最低面積を

設ける 

壁面の位置の制限 

ゆとりある街にするため、

建物は道路から下がる 

用途の制限 

地区に相応しくない 

建築物を制限する 

かき又はさくの制限 

ブロック塀は制限し、

生垣や柵を設置する 

高さの制限 

地区に相応しい高

さとする 

 

魅
力
あ
ふ
れ
る
ま
ち
の
実

現
に
は
、
皆
様
方
の
ご
協
力

が
必
要
で
す
の
で
、
ど
う
か

そ
の
趣
旨
を
ご
理
解
の
う

え
、
ご
協
力
い
た
だ
き
ま
す

よ
う
、
よ
ろ
し
く
お
願
い
い

た
し
ま
す
。 

まちづくりのイメージ模型 

豊郷台地区

の地価推移 

［８８］ 

宇都宮市内

の地価推移 

［５８］ 

平成５年を

[１００] 

とする。 

■豊郷台地区と宇都宮市の住宅地地価の推移 

 平成５年を１００とした場合の平成１９年までの変化率を表している。

全体として地下は下落傾向ではあったが、地区計画を定めた豊郷台地区は

市内の下落率に比べて歯止めがかかっているのがわかる。 



（
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い
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わ
せ
先
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（
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）
６
１
８
‐
７
７
３
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事
務
局 

 

 

（
財
）
名
古
屋
都
市
整
備
公
社 

事
業
第
二
課 

 
 
 
 

電
話 

（
０
５
２
）
２
１
１
‐
６
０
７
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○ 
用
途
地
域
と
地
区
計
画
の
違
い
っ
て
何
？ 

→ 
用
途
地
域
は
、
市
街
化
区
域
に
お
け
る
建
築
物
の

建
て
方
に
関
す
る
基
本
的
な
ル
ー
ル
で
あ
り
、
名
古

屋
市
が
定
め
る
も
の
で
す
。 

 
 

地
区
計
画
は
、
そ
の
中
の
一
定
の
区
域
を
対
象
に

用
途
地
域
等
に
よ
る
制
限
に
加
え
て
、
地
元
で
合
意

形
成
を
し
て
、
さ
ら
に
き
め
細
や
か
な
ル
ー
ル
を
設

定
す
る
も
の
で
す
。 

に
区
画
整
理
事
業
に
対
す
る
協
力
事
業
者
と
し
て
決

定
し
ま
し
た
。
本
組
合
は
そ
の
決
定
を
引
き
継
ぎ
、

平
成
20
年
８
月
に
イ
オ
ン
グ
ル
ー
プ
と
覚
書
を
締
結

し
、
以
降
実
現
に
向
け
て
、
毎
月
定
例
で
打
ち
合
わ

せ
を
行
い
、
計
画
の
実
現
に
向
け
た
折
衝
を
続
け
て

い
ま
す
。
具
体
的
な
イ
メ
ー
ジ
パ
ー
ス
ま
で
は
ま
だ

固
ま
っ
て
い
ま
せ
ん
が
、
施
設
配
置
に
つ
い
て
は
、

左
の
図
の
よ
う
に
概
ね
ま
と
ま
り
ま
し
た
。 

  

現
在
、
イ
オ
ン
グ
ル
ー
プ
は
本
開
発
の
具
体
化
に

向
け
て
、
関
係
行
政
機
関
と
の
調
整
を
行
っ
て
い
ま

す
。
ま
た
、
本
開
発
に
さ
ら
に
力
を
注
ぐ
た
め
増
員

を
行
う
な
ど
の
体
制
強
化
を
さ
れ
て
い
ま
す
。 

 

 

本
組
合
の
ま
ち
づ
く
り
の
目
玉
と
も
い
う
べ
き
、

大
規
模
商
業
施
設
の
開
発
計
画
の
状
況
に
つ
い
て
、

紹
介
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す
。 

  

組
合
だ
よ
り
第
３
号
に
も
掲
載
し
ま
し
た
が
、
大

規
模
商
業
施
設
の
誘
致
に
つ
い
て
は
、
本
組
合
の
前

身
で
あ
る
発
起
人
会
が
積
極
的
に
進
め
て
き
た
と
こ

ろ
で
あ
り
、
イ
オ
ン
株
式
会
社
（
現
イ
オ
ン
リ
テ
ー

ル
株
式
会
社
）
及
び
イ
オ
ン
モ
ー
ル
株
式
会
社
に
よ

る
企
業
グ
ル
ー
プ
（
以
下
「
イ
オ
ン
グ
ル
ー
プ
」
と

い
う
。
）
の
提
案
を
優
秀
と
し
、
平
成
18
年
12
月 

○ 

地
区
計
画
は
ど
の
よ
う
な
手
続
を
し
て
決
め
て
い

く
の
？ 

→ 

左
の
フ
ロ
ー
の
と
お
り
で
す
。 

 

今
後
も
引
き
続
き
、
皆
様
方
へ
の
周
知
を
図
る
と

と
も
に
、
皆
様
方
か
ら
の
意
見
を
集
約
し
て
、
地
区

計
画
案
の
検
討
を
進
め
て
ま
い
り
ま
す
。 

将来土地利用の検討 

地区計画（案）の作成 

Ｈ19年度 

～21年度 

地区計画に対する 

意見・合意形成 

Ｈ22年度 

～23年度 

都市計画手続き Ｈ24年度 

都市計画の決定告示 Ｈ25年度 

 

大
規
模
商
業
施
設
の
開
発
計
画
の
状
況 

先
ご
ろ
着
任
さ
れ
ま
し
た
イ
オ
ン
モ
ー
ル
の
龍
澤

担
当
部
長
よ
り
ご
挨
拶
を
い
た
だ
い
て
お
り
ま
す
の

で
、
こ
こ
に
掲
載
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
す
。 

 

第
７
回
総
代
会
を
開
催
し
ま
す
。 

７
月
24
日
に
第
７
回
総
代
会
を
開
催
し
ま
す
。

60
名
の
総
代
の
皆
様
に
は
議
案
等
を
別
途
送
付
し
ま

し
た
の
で
、
ご
出
席
を
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す
。

今
回
の
総
代
会
の
主
た
る
議
題
は
平
成
21
年
度
の
事

業
報
告
、
収
支
決
算
等
で
す
。 

総
代
会
に
は
総
代
以
外
の
方
は
ご
出
席
で
き
ま
せ

ん
の
で
、
総
代
で
な
い
方
で
、
議
案
に
つ
い
て
お
尋

ね
に
な
り
た
い
こ
と
が
あ
る
場
合
は
、
お
近
く
の
総

代
の
方
を
通
じ
て
ご
確
認
く
だ
さ
い
。 

 
 
 
 

 
 

ご 

挨 

拶 
 

 

  

こ
の
度
、
茶
屋
新
田
地
区
出
店
に
お
け
る
開

発
計
画
の
責
任
者
と
し
て
着
任
い
た
し
ま
し
た

イ
オ
ン
モ
ー
ル
株
式
会
社
の
龍
澤
保
彦
で
す
。 

 

当
社
で
は
、
私
も
含
め
当
開
発
に
関
わ
る
担

当
者
を
増
員
し
、
商
業
施
設
の
早
期
出
店
を
目

指
し
て
、
こ
れ
ま
で
以
上
に
邁
進
し
て
い
く
所

存
で
す
。 

 

私
ど
も
は
、
「
お
客
さ
ま
第
一
」
の
理
念
の

も
と
、
シ
ョ
ッ
ピ
ン
グ
セ
ン
タ
ー
づ
く
り
を
通

じ
て
、
地
域
の
ま
ち
づ
く
り
に
貢
献
し
、
地
域

の
皆
様
に
ご
支
援
し
て
い
た
だ
け
る
店
舗
展
開

を
し
て
い
き
た
い
と
考
え
て
お
り
ま
す
。 

 

今
後
と
も
よ
ろ
し
く
お
願
い
い
た
し
ま
す
。 

  
 

イ
オ
ン
モ
ー
ル
株
式
会
社 

開
発
本
部 

中
部
・
近
畿
開
発
部 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

担
当
部
長 

龍
澤 

保
彦  

お知らせ：８月１３日（金）～１６日（月）は、お盆休みとしますので、組合事務所は休業とさせていただきます。 


